Operator prelucrare date cu caracter personal nr.  
CONTRACT DE CONSTRUIRE 
nr. . 
 din 


Între:

SOCIETATEA COMERCIALĂ GRUP TAURUS DEVELOPMENT S.R.L., persoană juridică română cu sediul în Bistriţa - Năsăud, Comuna Sieu Magherus, Crainimat, nr. 1B, înregistrată la Oficiul Registrului Comerţului sub J06/219/2009, CUI RO 25463418, având capital social 2.000 RON, Tel: 0263 235 991, Fax.: 0263 217 044, cont bancar IBAN RO75INGB0000999901652732 , deschis la ING BANK, reprezentată prin dl. Emilian Spătăcean, în calitate de administrator, denumită în continuare DEZVOLTATOR,  pe de o parte, 
şi 

Dl. . 
                 , cetăţean român, domiciliat în 
                        , Str. .     
        , nr 
 

posesor al CI, seria 
 , nr. . 
 , eliberat de   
 la data de 
 
CNP 
 , căsătorit cu 
 , (care a luat cunoştinţă de

regimul juridic al comunităţii de bunuri), denumit în continuare BENEFICIAR, 
având în vedere prevederile:
· Legii nr. 346/2006, privind organizarea şi funcţionarea Ministerului Apărării;

· Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii;

· Legii nr. 10/1995 privind calitatea în construcţii;

· Hotărârii de Guvern nr. ........privind schimbarea regimului juridic al unor terenuri în vederea realizării unor programe de construire de locuinţe;

· Convenţiei nr. ............. încheiată între Ministerul Apărării Naţionale şi S.C. GRUP TAURUS DEVELOPMENT S.R.L.;

· Contractului de rezervare nr. . 


· Autorizaţiei de construire nr. 


a intervenit prezentul contract de construire:

 Art. 1. Definiţii
1.1.
Imobil - Locuinţa tip 
 nr. . 
 , ce se va edifica pe terenul situat în Cluj Napoca, str. ......................., număr cadastral .......................... şi înscrisă în cartea funciară nr. . 
 a Municipiului Cluj Napoca, în baza încheierii OCPI  nr.........................., potrivit autorizaţiei de construire menţionată în preambulul Contractului.

1.2.
Terenul – în sens general, terenul aferent amplasamentului situat în Cluj Napoca............., pus la dispoziţie de Ministerul Apărării Naţionale, în suprafaţă totală de 
 , corespunzător imobilului care face obiectul prezentului contract. În cuprinsul contractului sensul termenului va fi cel precizat în concret sau cel care rezultă din context.

1.3 Amplasamentul - proprietatea imobiliară formată din proprietăţi individuale, definite imobile sau spaţii cu altă destinaţie decât aceea de locuinţe indiferent de tipul acestora, ce urmează a fi edificat pe terenul situat în Cluj Napoca............ .

1.4. Imobil la cheie – imobil în stare funcţională potrivit destinaţiei sale având caracteristicile descrise conform prevederilor prezentului contract racordat la utilităţi de către Dezvoltator cu obligaţia beneficiarului de a încheia contractele cu furnizorii.
1.5. Forţa majoră - un eveniment mai presus de controlul părţilor, care nu se datorează greşelii sau vinii acestora, care nu putea fi prevăzut la momentul încheierii contractului şi care face imposibilă executarea şi, respectiv, îndeplinirea contractului. Sunt considerate asemenea evenimente: războaie, revoluţii, incendii provocate de cauze naturale, inundaţii sau orice alte catastrofe naturale, restricţii apărute ca urmare a unei carantine, embargo, enumerarea nefiind exhaustivă, ci enunţiativă. Nu este considerat fortă majoră un eveniment asemenea celor de mai sus care, fără a crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare executarea obligaţiilor uneia dintre părţi. Este exclusă invocarea drept cauză de forţă majoră a grevei salariaţilor aparţinând Dezvoltatorului sau aparţinând subcontractorilor acestuia.
1.6.
Proces verbal de predare-primire – documentul de certificare a predării, de către
Dezvoltator şi a primirii, de către Beneficiar, a imobilului ce face obiectul contractului.
1.7. Diriginte de şantier - persoană fizică învestită, de către Beneficiar, la propunerea Comisiei Teritoriale de Coordonare a Programelor de Construire a Locuinţelor Proprietate Personală pentru personalul armatei cu atribuţii şi competenţe privind verificarea calităţii materialelor şi produselor de construcţii puse în lucrare şi/sau cu verificarea execuţiei corecte a lucrărilor de construcţii. Exercită atribuţiile şi au obligaţiile prevăzute de lege şi de uzanţele profesiei.

Art. 2. Obiectul Contractului
2.1. Obiectul prezentului contract îl constituie:

a) proiectarea şi construirea unui imobil, la cheie, în baza proiectului tehnic şi autorizaţiei de construire nr……………… din …………….., pe terenul situat în Cluj Napoca, str.....................,şi înscris în cartea funciară nr.......... a Municipiului Cluj Napoca, str....................., în baza incheierii OCPI nr. ............. din data de.............., de către Dezvoltator pentru Beneficiar astfel:

a.1 proiectarea şi construirea unei locuinte tip 
 ), compusa din 
 camere de

locuit având o suprafaţă construită desfăşurată de   
 mp, şi suprafaţa utilă de


 mp în conformitate cu:
- fisa tehnica cu dotarile standard si optionale ale beneficiarului – Anexa nr. 2
· planul de amplasament al terenului pe care se va edifica construcţia - Anexa nr. 3;

· planurile arhitectonice ale clădirii şi schiţa locuinţei - Anexa nr. 4
· fişa tehnică a locuinţei întocmită potrivit reglementărilor în domeniu – Anexa nr. 5.

Dreptul de proprietate asupra construcţiei viitoare aparţine beneficiarului.
2.2 La încheierea prezentului contract, în baza prevederilor Hotărârii Guvernului nr. ................, se va încheia contractul de dare în folosinţă între Beneficiar şi Ministerul Apărării Naţionale, având ca obiect transmiterea cu titlu oneros a dreptului de folosinţă asupra terenului aferent imobilului, în suprafaţă de 
 mp, pe toată durata existenţei construcţiei. Contractul de dare în folosinţă a terenului intră în vigoare începând cu data semnării procesului verbal de predare primire a imobilului.
2.3. În vederea probării dreptului de proprietate asupra imobilului, Dezvoltatorul va pune la dispoziţia Beneficiarului, pe cheltuiala acestuia, în termen de 15 zile de la emiterea acestora, copii (legalizate, după caz) ale următoarelor înscrisuri:

a) 4 (patru) exemplare ale prezentului contract;

b) autorizaţia de construire;

c) procesele verbale de recepţie întocmite potrivit dispoziţiilor H.G. nr. 273/1994;
d) procesul verbal de predare-primire a imobilului;

e) documentul care atestă achitarea integrală a preţului imobilului.
f) Extras CF pe numele beneficiarului
Art. 3. Preţul contractului şi condiţii de plată
3.1.
Preţul convenit pentru îndeplinirea contractului, care trebuie plătit Dezvoltatorului de către Beneficiar, este de    
    (inclusiv T.V.A.), din care 19% reprezintă valoarea TVA-ului, echivalent a   Euro
3.2. Preţul convenit pentru îndeplinirea contractului este ferm şi nu poate fi modificat pe parcursul derulării acestuia, excepţie făcând cazul modificării prevederilor legale privind cota taxei pe valoarea adaugată, de la data modificării. Se achită în lei la cursul BNR din ziua efectuării plaţii.
3.3. Condiţii de plată- plata (  
 Euro inclusiv TVA) se va face conform anexei nr. 1.
Art. 4. Durata contractului
4.1.
Durata de execuţie a lucrarilor ce fac obiectul prezentului contract este de 24 luni de

la emiterea ordinului de începere a lucrărilor, dar fără a depăşi data de 

Contractul se derulează conform unui grafic de execuţie a lucrărilor, în ordine tehnologică.

4.2. În cazul în care termenul de livrare nu poate fi respectat ca urmare a intervenirii unui caz de forţă majoră, părţile se vor întâlni, cu notificare prealabilă a Beneficiarului din partea Dezvoltatorului şi vor negocia prelungirea termenului prevăzut la art. 4.1., prin act adiţional.
4.3. Prezentul contract intră în vigoare la data obţinerii autorizaţiei de construire şi produce efecte până la data expirării garanţiei lucrărilor.
Art. 5. Începerea lucrărilor
5.1.Dezvoltatorul va emite ordinul de începere a lucrărilor in termen de 15 zile de la data efectuării plăţii tranşei 1 de plată conform art. 3.3. dar numai după obţinerea autorizaţiei de construire.

5.2. Lucrările vor începe în maxim 10 zile de la data emiterii de către dezvoltator a ordinului de începere a lucrărilor.
5.3. Dezvoltatorul va preda beneficiarului locuinţa contractată, pe baza unui proces verbal de predare-primire şi recepţie, în termen de 24 luni de la emiterea ordinului de începere a lucrărilor, termen în care sunt incluse şi perioadele de timp friguros. În cazul în care acest termen de livrare nu poate fi respectat ca urmare a intervenirii unui caz de forţă majoră, părţile la prezentul contract se vor întâlni, cu notificare prealabila de către Dezvoltator, şi vor negocia prelungirea termenului de 24 luni prevăzut în cadrul acestui articol.

În plus, pentru evitarea oricărui dubiu, respectarea de către Dezvoltator a termenului de 24 luni este condiţionată de primirea la timp şi în mod complet a tuturor plăţilor solicitate de la beneficiar, cu condiţia ca aceste plăţi să fi fost solicitate conform prezentului contract şi însoţite de documentele aferente. Ca o consecinta, Beneficiarul înţelege ca întârzierea la plata situaţiilor de lucrări lunare conduce automat la decalarea termenului de finalizare cu un număr de zile egal cu numărul de zile întârziere a plăţii.

Art. 6. Documentele contractului
6.1.
Prezentul contract se derulează pe baza următoarelor documente, care, după caz,
fac parte integrantă din acesta:

a)
PUZ;

b) Proiectul tehnic de execuţie;

c) Autorizaţia de construire nr. 
 din   
    ;
d) Planul calităţii, care concretizează sistemul de asigurare şi control al calităţii la particularităţile lucrărilor;
e) Modalitati de plata – Anexa nr.1

f) Fisa tehnica cu dotarile standard si optionale ale beneficiarului – Anexa nr. 2
g) Planul de amplasament al terenului pe care se va edifica construcţia - Anexa nr. 3;

h) Planul/planurile arhitectonice al/ale clădirii în care va fi amplasată locuinţa ce face obiectul contractului şi schiţa locuintei - Anexa nr. 4;
g)
Fişa tehnică a locuinţei - Anexa nr. 5;
h)   Actele adiţionale ulterioare.

6.2.
Documentele de mai sus se completează reciproc, iar în caz de ambiguitate sau
diferenţe între ele, acestea vor fi clarificate, în formă scrisă, de către părţi.

Art. 7. Obligaţiile Dezvoltatorului
7.1. Dezvoltatorul are obligaţia de a proiecta, executa şi finaliza lucrările, precum şi de a remedia viciile ascunse, cu atenţia si promptitudinea cuvenită, în concordanţă cu obligatiile asumate prin contract.
7.2. Întreaga documentaţie şi agrementele tehnice necesare pentru execuţia lucrărilor ce fac obiectul contractului, precum şi obţinerea autorizaţiilor şi a avizelor necesare începerii lucrărilor se realizează prin grija şi pe cheltuiala Dezvoltatorului.
7.3. Dezvoltatorul este responsabil pentru trasarea axelor principale, bornelor de referinţă, căilor de circulaţie şi a limitelor terenului pus la dispoziţia sa în vederea executării lucrărilor contractate.
7.4. Dezvoltatorul are obligaţia de a supraveghea lucrările, de a asigura forţa de muncă, materialele, instalaţiile, echipamentele şi toate celelalte obiecte, fie de natură provizorie, fie definitive, cerute de şi pentru ducerea la îndeplinire a contractului.
7.5. Dezvoltatorul este pe deplin responsabil pentru conformitatea, stabilitatea şi siguranţa tuturor operaţiunilor executate pe şantier, precum şi pentru procedeele de execuţie utilizate, cu respectarea prevederilor legii privind calitatea în construcţii. În acest sens, Dezvoltatorul va răspunde pentru calitatea lucrărilor executate conform prevederilor Codului Civil şi ale Legii 10/1995, privind calitatea în construcţii.
7.6. Dezvoltatorul va fi pe deplin răspunzător pentru proiectele, măsurătorile, desenele, calculele, verificările calculelor şi orice alte documente pe care trebuie să le întocmească sau care sunt cerute pentru realizarea imobilului ce face obiectul contractului.
7.7. Dezvoltatorul răspunde, potrivit obligaţiilor care îi revin, pentru viciile ascunse ale construcţiei.
7.8. Dezvoltatorul se obligă la respectarea normelor de protecţie a muncii, a normelor de prevenire şi stingere a incendiilor şi a normelor de protecţie a mediului pe timpul execuţiei lucrărilor ce fac obiectul prezentului contract (inclusiv îndepărtarea, la finalizarea lucrărilor, a resturilor provenite din construcţii, molozului şi lucrărilor provizorii).
Art. 8. Obligaţiile Beneficiarului
8.1.
Beneficiarul se obligă să plătească Dezvoltatorului preţul contractului, conform
prevederilor art.3.1.

8.2.
Beneficiarul este obligat să se prezinte în termen de 15 zile de la data comunicată de
către Dezvoltator pentru efectuarea recepţiei la terminarea lucrărilor şi a predării-primirii
imobilului.

8.3 Beneficiarul poate stabili împreună cu Dezvoltatorul eventuale lucrări cu titlu de îmbunătăţiri numai prin act adiţional la prezentul contract. Lucrările cu titlu de îmbunatăţiri la finisaje solicitate de beneficiar nu pot duce la decalarea termenului de predare, la modificarea autorizaţiei de construire sau la scăderea calităţii lucrărilor şi se vor efectua numai cu condiţia ca Beneficiarul să-şi fi exprimat opţiunea înainte ca modificările să fi devenit imposibile din punct de vedere tehnic. Dacă, din cauza stadiului construcţiei, implementarea modificărilor necesită cheltuieli suplimentare ale Dezvoltatorului acestea vor fi suportate de către Beneficiar. Contravaloarea lucrărilor cu titlu de îmbunătăţiri se va achita de către Beneficiar direct Dezvoltatorului.

8.4 Beneficiarul poate să efectueze modificări ale proiectului tehnic numai după recepţia finală a imobilului, în condiţiile legii.

Art. 9. Sancţiuni pentru neîndeplinirea culpabilă a obligaţiilor
9.1. Părţile contractante înţeleg să-şi îndeplinească obligaţiile asumate prin prezentul contract cu bună credinţă. Pentru neexecutarea totală sau parţială ori pentru executarea necorespunzătoare a obligaţiilor contractuale, partea în culpă datorează celeilalte părţi penalităţi şi despăgubiri în vederea reparării prejudiciului cât şi a beneficiului nerealizat.
9.2. În cazul în care, din vina sa exclusivă, Dezvoltatorul nu reuşeşte predarea imobilului către Beneficiar la termenul asumat prin prezentul contract, în cazul în care nu s-au convenit prelungiri ale acestui termen, Dezvoltatorul va plăti Beneficiarului penalităţi de 0,05% pe zi de întârziere, calculate la valoarea contractului, faţă de termenul prevăzut la art. 4 şi în Anexa nr. 6, până la data îndeplinirii respectivei obligaţii.
9.3. În cazul în care, din vina sa exclusivă, Dezvoltatorul nu emite ordinul de începere a lucrărilor în termenul prevăzut prin contract, în cazul în care nu s-au convenit prelungiri ale acestui termen, Dezvoltatorul va plăti Beneficiarului penalităţi de 0,05% pe zi de întârziere, calculate la valoarea avansului platit conform art. 9.1.(a), până la data îndeplinirii respectivei obligaţii. Penalităţile vor fi plătite de către Dezvoltator, în termen de 15 zile calendaristice de la data neîndeplinirii obligaţiei, direct în contul Beneficiarului.
9.4. Nereturnarea de către Dezvoltator a sumei rezultate din recalcularea suprafeţei conform art. 20.4, în termenul prevăzut, conduce la plata de către acesta, către Beneficiar, a penalităţilor de 0,05% pe zi de întârziere calculate la valoarea sumei ce face obiectul returnării, până la data îndeplinirii obligaţiei.
9.5. În cazul in care, din motive imputabile lui, Beneficiarul nu va plăti, conform termenelor asumate prin contract, sumele datorate potrivit art. 3 si art. 9, acesta va datora penalităţi de întârziere de 0,05% aplicate la suma restantă, calculate pentru fiecare zi de întâziere. Penalităţile vor fi percepute până la data la care suma datorată va fi achitată integral.
9.6. Penalităţile vor fi plătite de către partea în culpă în termen de 15 zile de la data îndeplinirii obligaţiilor pentru care au fost calculate acestea.
9.7. Dacă penalităţile nu vor fi plătite de Dezvoltator în termenul menţionat la art. 10.6, Beneficiarul are dreptul să execute scrisoarea de garanţie bancară de bună execuţie.
Art.10. Recepţia lucrărilor. Garanţii constituite de Dezvoltator.

10.1.
Pentru a garanta îndeplinirea integrală şi cu bună credinţă a obligaţiilor care îi revin
din prezentul contract, Dezvoltatorul va constitui în favoarea Beneficiarului o garanţie
bancară de bună execuţie, exprimată în RON, reprezentând ....% din preţul fără TVA a
prezentului contract, prin depuneri într-un cont deschis conform prevederilor art. 11.2 a ...%
din valoarea fără TVA a fiecărei facturi plătite de către Beneficiar.

În plus, Dezvoltatorul se obligă să depună în cont, la data deschiderii acestuia, o sumă iniţială în valoare de 0,5% din preţul prevăzut la art. 3.1., fără TVA, la cursul oficial comunicat de BNR la data intrării în vigoare a prezentului contract.

10.2. Beneficiarul are dreptul de a emite pretenţii asupra garanţiei de bună execuţie, în limita prejudiciului creat, dacă Dezvoltatorul nu îşi îndeplineşte, nu îşi execută, execută cu întârziere sau execută necorespunzător obligaţiile asumate prin prezentul contract. Anterior emiterii unei pretenţii asupra garanţiei de bună execuţie, Beneficiarul are obligaţia de a notifica acest lucru Dezvoltatorului, precizând totodată obligaţiile care nu au fost respectate. Dacă Dezvoltatorul nu va remedia în întregime situaţia reclamată, în termen de 15 (cinsprezece) zile de la data notificării scrise a Beneficiarului, atunci acesta din urmă este îndreptăţit să execute garanţia de bună execuţie.
10.3. Beneficiarul se obligă să restituie către Dezvoltator garanţia de bună execuţie după cum urmează:
· 70 % din valoarea contului de garanţii, în baza Procesului verbal de predare primire, şi a Procesului verbal care atestă remedierea lucrărilor menţionate în anexa la Procesul verbal anterior menţionat, dacă este cazul.

· 30 % din valoarea contului de garanţii la expirarea perioadei de garanţie prevazută în baza Procesului verbal de recepţie finală încheiat după expirarea perioadei de garanţie.

10.4.
La recepţia locuinţei la terminarea lucrărilor, defectele aparente ale imobilului care
necesită lucrări de remediere, precum şi situaţiile de nerespectare a prevederilor tehnice si
de calitate în vigoare, dacă astfel de situaţii există, se vor constata şi se vor inscrie in
procesul verbal de recepţie. În cazul în care astfel de defecte sau situaţii de nerespectare
a prevederilor tehnice sunt constatate şi nu sunt contestate de către Dezvoltator, sau,
dacă sunt contestate, se determină că acestea sunt în responsabilitatea lui, părţile vor
conveni asupra măsurilor de refacere a lucrărilor şi termenelor de remediere a acestora,
aceste termene nedepăşind 90 de zile de la data la care defectele au fost constatate.

Defectele constatate la data procesului verbal de recepţie, dar care nu sunt inscrise în cadrul acestuia se consideră acceptate de către beneficiar şi nu vor fi remediate de către Dezvoltator. Existenta defectiunilor nu va permite Beneficiarului sa refuze sau sa intarzie plata Pretului Casei si nici semnarea procesului verbal de receptie, unica posibilitate de inlaturare a acestor defecte fiind remedierea lor. Totusi, in cazul in care Beneficiarul refuza preluarea imobilului invocand vicii majore, vicii care sunt confirmate si de Inspectorul de santier, contractul se reziliaza de plin drept, Dezvoltatorul avand obligatia restituirii catre Beneficiar a sumelor primite pana la data refuzului, odata cu aceasta realizandu-se si transferul de proprietate catre Dezvoltator.

10.5. Perioada de garanţie a lucrarilor este de 24 luni calendaristice şi începe cu data recepţiei la terminarea lucrărilor şi se termină cu recepţia finală. Perioadele de remedieri suspenda trecerea termenului de garantie, conform legii.
10.6. Dezvoltatorul este obligat să asigure remedierea deficienţelor sau a viciilor ascunse
ale construcţiei, semnalate de către beneficiar în cursul perioadei de garanţie, în termen

de 90 de zile de la data înregistrării cererii beneficiarului, cu condiţia ca un astfel de viciu

ascuns să fi existat la data încheierii procesului verbal de recepţie sau să fi apărut ulterior acestei date din cauza executării necorespunzătoare a construcţiei casei.
Dezvoltatorul nu va fi răspunzător pentru, iar acţiunile de remediere prevăzute de alineatul de mai sus nu sunt aplicabile in ceea ce priveşte, orice defecte ale locuinţei care au apărut în mod nemijlocit din cauza modificărilor realizate de către beneficiar după data încheierii procesului verbal de recepţie la terminarea lucrărilor sau pentru acele defecte apărute din cauza uzurii normale a locuinţei.

10.7. Corespunzător prevederilor prezentului contract, Dezvoltatorul are următoarele obligaţii principale:

■.        De a începe lucrările de construire numai după obţinerea autorizaţiilor şi avizelor
prevăzute de actele normative aplicabile în materie, în vigoare;
■.        De a nu modifica pretul de deviz al contractului si de a constitui garanţia de bună
execuţie conform prevederilor art. 10.1. din contract;
■.        De realizare şi predare în termen a locuinţei, la caracteristicile tehnice prevăzute în
anexele la contract, împreună cu toate utilităţile aferente acesteia;
■.        De a răspunde pentru calitatea construcţiei conform prevederilor Codului Civil şi a
Legii 10/1995, privind calitatea în construcţii.
Art. 11. Suprafete
11.1. Dezvoltatorul va depune toate diligenţele astfel încât suprafaţa construită a locuinţei să nu facă obiectul unor variaţii. Modificarea suprafetei construite stabilita prin contract poate conduce la modificarea corespunzătoare a pretului imobilului dacă acesta este dovedita prin calcule justificative si masuratori cadastrale autorizate şi după caz beneficiarul va fi îndreptăţit la încasarea sumelor astfel rezultate.
11.2. Suprafata construită a casei, poate varia, in limita convenita in prezentul contract si de aceea, la data receptiei la terminarea lucrarilor a imobilului, suprafata construită a locuintei va fi masurata si certificata de catre inspectorul de santier atestat de catre Ministerul Dezvoltării Regionale şi Locuinţei conform legislatiei romane in vigoare, prin masuratori cadastrale la data intabularii imobilului si va fi comparata cu suprafetele prevazute in prezentul contract.
11.3. In cazul in care se constata o variaţie a suprafatei, Beneficiarul nu va fi indreptatit sa refuze receptia sau sa solicite o modificare a Pretului Imobilului dacă diferenta dintre suprafata construită convenita si suprafata construită certificata reprezinta mai putin de 2% din suprafata construită prevazuta in prezentul contract.
11.4. In cazul in care diferenta dintre suprafata construită prevazuta in contract si cea rezultata din masuratori depaseste 2% dar mai putin sau inclusiv 10%, se va proceda la modificarea corespunzătoare a pretului imobilului, conform prevederilor art. 11.1.
11.5. În cazul în care suprafaţa construită rezultată din măsurători este mai mică cu peste 10% decât suprafaţa prevăzută în contract, beneficiarul va fi îndreptăţit să refuze recepţia locuinţei. Dacă Beneficiarul nu optează pentru refuzul recepţiei se va proceda la modificarea preţului imobilului conform dispoziţiilor art.11.1
Dacă Beneficiarul optează pentru încetarea contractului, Dezvoltatorul este obligat să returneze sumele încasate cu titlu de avans, la care se adaugă penalităţi de întârziere în cuantumul prevăzut la art.9.2.

11.6.
În cazul în care suprafaţa construită măsurată la finalizarea lucrărilor este mai mare
decât cea prevăzută în prezentul contract, vânzătorul/Dezvoltatorul nu va fi îndreptăţit să
încaseze eventuala diferenţă de preţ.

Art. 12. Riscul construcţiei

12.1. Riscul Construcţiei va fi suportat astfel: a) pana la data procesului verbal de receptie la terminarea lucrarilor si a proceselor verbale de predare primire, de către Dezvoltator. Acesta sau Subcontractorii acestuia au obligaţia încheierii unei poliţe de asigurare împotriva tuturor riscurilor, inclusiv de nefinalizare a construcţiilor. Poliţa va avea ca beneficiar pe Dezvoltator; b) după data încheierii procesului verbal de receptie la terminarea lucrarilor si a proceselor verbale de predare primire, de către Beneficiar. Dacă legislaţia în vigoare la momentul recepţiei va impune acest lucru Beneficiarul are obligaţia încheierii unei poliţe de asigurare a imobilului.

12.2. In cazul in care Amplasamentul din Str............ Cluj Napoca, piere în întregime înainte de data încheierii procesului verbal de recepţie a Construcţiei, ca urmare a unui accident, act criminal sau caz de forţă majoră, Părţile vor hotărî, in termen de 30 zile de la apariţia unui asemenea caz, intre: a) sa menţină valabilitatea prezentului Contract, cu toate drepturile şi obligaţiile ce decurg din acesta pentru fiecare Parte si cu prorogarea corespunzătoare a Termenului prevăzut la art. 4 , caz în care finanţarea proiectului se face cu prioritate din sumele primite de Dezvoltator cu titlu de despăgubiri, până la epuizarea acestor sume sau b) sa înceteze Contractul. 
12.3.
In situaţia prevăzută la art. 12.2. lit. b) de mai sus Părţile se obligă, după cum
urmează:

a) Dezvoltatorul se obligă să plătească Beneficiarului sumele încasate până la data intervenirii pierii construcţiei conform prevederilor art.12.2. lit.b).

12.4.
Nici una dintre Parti nu va fi tinuta raspunzatoare pentru neindeplinirea totala sau
partiala sau pentru executarea cu intarziere a obligatiilor asumate prin Contract, daca o
astfel de neindeplinire sau executarea cu intarziere a fost determinata de forta majora.Prin
caz de forta majora se intelege orice eveniment imprevizibil si inevitabil, care nu poate fi
controlat de catre parti, care a survenit dupa incheierea prezentului inscris si care a
impiedicat total sau partial indeplinirea obligatiilor asumate.

Art. 13. Rezilierea Contractului
13.1
În cazul în care Beneficiarul încalcă obligaţiile asumate în baza Contractului,
Dezvoltatorul poate solicita rezilierea acestuia, cu plata de penalităţi conform contractului,
după emiterea unei notificări comunicate Beneficiarului cu acordarea unui termen de graţie
in executarea obligaţiilor, de cel puţin 15 zile de la comunicare.

13.2
În cazul in care Beneficiarul întârzie, din motive imputabile lui, cu mai mult de 45 de
zile plata oricăror sume datorate potrivit prezentului Contract, Dezvoltatorul poate opta, la
libera şi exclusiva sa apreciere, între:

a) să acorde un nou termen de graţie Beneficiarului pentru îndeplinirea obligaţiilor asumate, sau

b) să rezilieze Contractul. În acest caz, rezilierea va opera de drept, fără intervenţia instanţei de judecată sau fără orice altă formalitate prealabilă, în termen de 10 zile de la primirea notificării de către Beneficiar. În cazul în care în această perioada de 10 zile, sumele restante datorate Dezvoltatorului vor fi achitate sau, după caz, celelalte obligaţii asumate de către Beneficiar au fost executate, rezilierea nu va mai opera.

13.3
După intervenirea rezilierii, Dezvoltatorul, va proceda la identificarea unui alt
Beneficiar, care să aibă capacitatea de a-şi asuma obligaţia de a finanţa construirea
Imobilului şi dobândirea dreptului de folosinţă asupra Terenului, căruia să-i vândă imobilul,

în baza mandatului la un preţ care nu va putea fi mai mic decât contravaloarea sumelor datorate Dezvoltatorului şi a tuturor spezelor aferente cumulată cu contravaloarea creditului acordat de Bancă, până la data desfiinţării contractului, şi a spezelor acestuia.

13.4 Rezilierea Contractului va produce efecte numai pentru viitor şi nu afectează prestaţiile deja efectuate de către Părţi până la data intervenirii rezilierii.

13.5.
Sumele rezultate din vânzarea imobilului, vor fi distribuite de către Dezvoltator astfel:

a) către Dezvoltator, pentru acoperirea obligaţiilor financiare ale Beneficiarului, scadente şi neachitate la data intervenirii rezilierii şi pentru acoperirea penalităţilor de întârziere;

b) către Dezvoltator pentru acoperirea cheltuielilor de finalizare a imobilului, efectuate după data intervenirii rezilierii şi până la data vânzării lui către noul Beneficiar;

c) în cazul în care mai există disponibilităţi ulterior distribuirii potrivit lit. a), b) şi c), diferenţa de sumă va fi restituită Beneficiarului nominalizat în preambulul prezentului Contract.
13.6.
Beneficiarul poate opta pentru rezilierea prezentului contract, la libera sa alegere,
dacă Dezvoltatorul nu emite ordinul de începere a lucrărilor în termen de cel mult 45 de
zile de la data limită stabilită.

În acest caz, rezilierea operează de plin drept, fără intervenţia instanţei, nemaifiind necesară punerea în întârziere sau altă formalitate prealabilă (pact comisoriu de gradul IV), în termen de 10 zile de la primirea notificării de către Dezvoltator. În cazul în care Dezvoltatorul emite ordinul în această perioadă de 10 zile, rezilierea nu va mai opera iar art. 5.2. se va aplica în mod corespunzător.

13.7.
Contractul se poate rezilia în condiţiile în care ambele părţi decid acest lucru.

Art. 14. Împuterniciri. Garanţii constituite de Beneficiar
14.1. Prin prezentul Contract Beneficiarul mandatează Dezvoltatorul ca, în cazul în care intervine rezilierea Contractului să întreprindă următoarele demersuri:
 a) să vândă Construcţia unui alt Beneficiar;

b)
să semneze respectivul contract, precum şi orice alte acte necesare pentru
transmiterea dreptului de proprietate asupra Construcţiei, in numele Beneficiarului şi
pentru acesta;

c) să primească preţul vânzării;

d) să distribuie preţul vânzării.

14.2. Prezentul mandat este irevocabil şi subzistă în cazul rezilierii prezentului Contract, conform scopului juridic al acestuia.
14.3. In cazul transmiterii cu titlu universal sau particular prin acte juridice mortis causa a drepturilor si obligaţiilor Beneficiarului decurgând din prezentul Contract către terţe persoane, acestea vor prelua inclusiv obligaţia Beneficiarului de a acorda Dezvoltatorului un mandat expres şi irevocabil.
Beneficiarul va putea transmite, prin acte inter vivos, drepturile şi obligaţiile decurgând din prezentul contract, numai cu acordul expres al Dezvoltatorului, solicitat şi transmis în scris.

14.4. În baza prezentului contract, conform prevederilor Legii 99/1999 în scopul garantării obligaţiilor asumate de Beneficiar faţă de Dezvoltator, de plată a preţului imobilului, Beneficiarul cesionează Dezvoltatorului toate drepturile conferite de prezentul contract, cu titlu de garanţie reală mobiliară, până la data achitării integrale a preţului imobilului ce constituie obiectul prezentului contract. În caz de neexecutare, creditorul poate folosi mijloacele proprii pentru luarea în posesie a bunului afectat garanţiei.
14.5. După intervenirea rezilierii, în conformitate cu prevederile art.13.6 de mai sus, Dezvoltatorul va plăti Beneficiarului, în termen de 10 zile de la primirea notificării, suma constituită de Beneficiar ca avans, plus penalităţile de întârziere cf. art. 9.3. În limita sumei astfel rezultate, respectiv ………… EURO (echivalentul în lei la cursul BNR din ziua efectuării plăţii), prezentul contract constituie titlu executoriu.
Art. 15. LITIGII ŞI MODUL DE REZOLVARE
15.1. Litigiile intervenite între părţi, orice neînţelegere sau dispută care se poate ivi în cadrul sau în legătură cu îndeplinirea prezentului contract, în cursul derulării acestuia vor fi soluţionate pe cale amiabilă, prin tratative directe. Litigiile vor fi semnalate în scris. Dacă, după 15 zile de la începerea acestor tratative, părţile nu ajung la un consens se va apela la soluţionarea disputei la instanţa de judecată competentă.

15.2. Problemele nereglementate sau cele care pot apărea în derularea contractului cât şi în interpretarea corectă a unor prevederi, se soluţionează conform normelor Codului Civil, Codului de procedură civilă şi Codului Comercial Român, precum şi reglementărilor speciale referitoare la activitatea comercială sau la cea din domeniul construcţiilor.

Art. 16. Comunicări
16.1
- (1) Orice comunicare între părţi, referitoare la îndeplinirea prezentului contract,
trebuie să fie transmisă în scris.

(2) Orice document scris trebuie înregistrat atât în momentul transmiterii cât şi în momentul primirii.

16.2
- Comunicările între părţi se pot face şi prin telefon, telegramă, telex, fax sau e-mail
cu condiţia confirmării în scris a primirii comunicării.

Art. 17. Dispoziţii Finale
17.1. Părţile contractante declară că au luat cunoştinţă de prevederile Legii nr. 87/1994 privind combaterea evaziunii fiscale.
17.2. În eventualitatea în care Dezvoltatorul va da parţial/total în subantrepriză executarea lucrărilor care formează obiectul prezentului contract, prevederile acestuia se completează cu clauzele respectivului contract de subantrepriză numai cu acordul Beneficiarului. Completările astfel aduse prezentului contract nu vor conduce la majorarea preţului imobilului, nu vor aduce modificări ale proiectului imobilului, nu vor conduce la prelungirea termenului de finalizare a lucrărilor şi nu vor transfera în sarcina subantreprenorului nici una dintre responsabilităţile şi obligaţiile Dezvoltatorului.
17.3. Pentru evitarea oricărui dubiu, respectarea de către Dezvoltator a termenului de 24 luni pentru finalizarea lucrărilor este condiţionată de primirea la timp şi în volum complet a tuturor plăţilor solicitate de la Beneficiar, cu condiţia ca aceste plăţi să fi fost solicitate conform prezentului contract, pe baza documentelor justificative aferente. Ca o consecintă, Beneficiarul înţelege că întârzierea la plată, din motive imputabile lui, a situaţiilor de lucrări, conduce automat la decalarea termenului de livrare cu un număr de zile egal cu numărul de zile de întârziere a plaţii.

17.4. În cazul în care, între data autentificării prezentului înscris şi data la care plăţile datorate de catre Beneficiar devin exigibile, se vor modifica prevederile legale privind cota taxei pe valoarea adaugată, care la data semnarii contractului este de 19%, Preţul imobilului se va modifica în consecinţă.

17.5 În conditiile în care Beneficiarul îşi va respecta obligaţiile contractuale, Dezvoltatorul se obligă să nu vândă, să nu promită sau să ofere spre vânzare ori închiriere imobilul care face obiectul prezentului contract.

17.6. Beneficiarul nu poate transmite în nici un mod drepturile dobândite ori obligaţiile asumate potrivit acestui înscris, cu excepţia succesiunii sau a acordului scris al Dezvoltatorului.
17.7. Fiecare dintre Părţi va răspunde pentru toate daunele cauzate celeilalte Părţi ca urmare a nerespectării obligaţiilor asumate prin acest înscris. De asemenea, Partea în culpă va datora celeilalte Părţi toate cheltuielile legate de eventualele litigii şi/sau proceduri de executare (taxe executor, onorarii avocaţiale, taxe de timbru etc.) şi care vor fi stabilite de instanţă.
17.8. Taxele ocazionate de semnarea prezentului contract şi a eventualelor acte adiţionale vor fi suportate de către Dezvoltator. Costurile aferente întocmirii măsurătorilor cadastrale si cele legate de intabularea dreptului de proprietate asupra imobilului vor fi suportate de către Dezvoltator .
17.9. Legea aplicabilă acestui înscris este legea română, iar termenele se calculează potrivit Codului de procedură civilă, pe zile libere. Litigiile apărute în legatură cu încheierea, interpretarea sau executarea prezentului înscris vor fi soluţionate de către instanţele judecătoreşti române de drept comun.
17.10. Prezentul contract se încheie în 
 exemplare în limba română, astăzi


 , 
 exemplare pentru Dezvoltator şi 
 exemplare pentru Beneficiar.

Datele Dvs. cu caracter personal vor fi stocate si prelucrate de catre SC ....SRL numai în scopul încheierii si derularii contractului de construire a locuintei. Datele personale nu vor fi comunicate catre terti.

Sunt de acord sa primesc comunicari din partea SC  ...SRL privind derularea contractului de construire a locuintei prin orice mijloc de comunicare (posta electronica, posta, fax, mobil, telefon etc.)

DA

Bifati cu X casuta corespunzatoare optiunii Dvs.
Va puteti exercita drepturile de acces, de interventie si de opozitie în conditiile prevazute de Legea Nr. 677/2001 printr-o cerere scrisa, semnata si datata, trimisa pe adresa SC ....SRL
Dezvoltator,
Beneficiar,
SC ....SRL


Reprezentat de

Administrator

Data: 


