ROMANIA

Judetul Cluj

Primaria Municipiului Cluj-Napoca
[autoritatea administratiei publice emitente”)]

Nr. 163592 din _08.09.2009_

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. _3294 din 08.09.2009

in scopul: construire 219 imobile P+M/ D+P+M cu destinatia locuinte individuale, schimbare destinatie regim juridic,
parcelare teren, realizare drumuri,, amenajari exterioare, sistematizare verticald, tprejmuirea proprietatii, accese si circulatii
interioare carosabile si pietonale, amenajarea unui imobil P+2E cu destinatia primarie de cartier si spatii administrative,
amenajarea unui imobil P cu destinatia gradinita, amenajarea a 2 imobile P si P+1E cu destinatia spatii comerciale,
amenajarea unui imobil P+3E cladire existenta reabilitata, imobil P/P+1E cu destinatia cafenea, sala de fitness si vestiare ce
deservesc terenurile de sport, teren de baschet, teren de fotbal, 2 terenuri de tenis, 1 loc de joaca pentru copii, 47 locuri de
parcare ce deservesc zona de agrement de pe malul lacului, retele interioare gaz, apa, canalizare, energie electrica, curenti
slabi, racorduri i bransamente apa canalizare, gaz, energie electrica, telefonie

Ca urmare a Cererii adresate de MINISTERUL APARARII NATIONALE prin MUNTEAN FLAVIUS ; SC
GRUP TAURUS DEVELOPEMENT -investitor
cu domiciliul Tn judetul Cluj, localitatea Cluj-Napoca, Strada Neagra, nr. 1, ap. 1, telefon/fax 0264-599011, e-
mail inregistrata la nr. 163592 din 13.08.2009.

Pentru imobilul — teren si/sau constructi —, situat in judetul Cluj, localitatea Cluj-Napoca, zona Ratul
bivolilor f. nr. sau identificat prin nr. cad. 251584, 251585, 251586 si plan de situatie.

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 225 din 15.12.1998, faza PUG aprobata cu
Hotararea Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca nr. 792/21.12.1999; PUZ Gheorgheni Est-Cartodrol
ansamblu imobiliar pentru MAPN aprobat cu 377/11.08.2009; PUD aprobat cu / ;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
Imobil situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice si
arhitectural-urbanistice.
Imobil in proprietatea Statului Roman, in folosinta corpului VI Armata, ca terenuri pentru exercitii militare.

2. REGIMUL ECONOMIC:
FOLOSINTA ACTUALA: teren
DESTINATIA ZONEI : - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maximum P+2E niveluri, situate in
noile extinderi.
Art. 1 UTILIZARI ADMISE: locuinte individuale si colective mici cu max. P+2 niveluri, in regim de construire
ingiruit, cuplat sau izolat.In functie de conditiile geotehnice, se pot realiza constructii terasate.
Art. 2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI : se admite mansardarea cladirilor existente, cu luarea in
calculul C.U.T. a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60 % din aria unui nivel
curent. Aceste functiuni vor fi dispuse la intersectii si se va considera ca au o arie de servire de 250 metri.
Realizarea locuintelor este conditionati de existenta unui P.U.Z. aprobat conform legii;- pentru terenurile
situate pe pante mai mari de 5% se vor efectua studii geotehnice in vederea stabilirii riscurilor de alunecare, a
masurilor de stabilizare a terenului si a conditiilor de realizare a constructiilor, inclusiv a celor terasate.
Art. 3 UTILIZARI INTERZISE: se interzic urméatoarele utilizari : activitati productive poluante, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat ( peste 5 autovehicole mici pe zi sau orice fel de transport
greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate ; anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta; depozitatre en gros; depozitari
de materiale refolosibile, platforme de precolectare a deseurilor urbane; depozitarea pentru vanzare a unor
cantitati mari de substante inflamabile sau toxice ; activitati productive care utilizeaza pentru depozitatre si
produtie terenul vizibil din circulatiile publice ; autobaze si statii de intretinere auto; lucrari de terasament de
natura s afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de



terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si
colectarea rapida a apelor meteorice.
Incadrat in zona de impozitare 'D' conform H.C.L. 715/2000, modificata cu H.C.L. 209/2003.

3. REGIMUL TEHNIC:
UTR = LM4 conform PUZ aprobat
POT max= 35% CUTmax = 1 conform PUZ aprobat
S=127.429,87Tmp
Art. 4 - CARACTERISTICILE PARCELELOR:Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele
conditii cumulate (dimensiuni minime): front de 8m si Smin= 150mp- pt. regim de construire insiruit; front de
12m si Smin=250mp- pentru regim de construire cuplat; front de 14m si Smin= 350mp-pentru regim de
construire izolat. !
Art. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:
-cladirile se vor retrage fata de aliniament cu o distanta de minim 5m pentru a permite in viitor parcarea - in
fata - a celei de a doua masini in afara circulatiilor publice si pentru a permite plantarea corecta a unor arbori
in gradina de fatada fafa riscul de deteriorare a gardurilor si trotuarelor de protectie; in cazul cladirilor
ingiruite pe parcelele de colt nu se admit decét cladiri cu fatade pe ambele strazi ( semi-cuplate sau izolate).
Art. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $| POSTERIOARA A PARCELELOR:
- cladirile vor fi retrase cu jumatate din inaltimea la cornigd masurata in puctul cel mai inal fata de teren,
dar nu mai putin de 3 m, respectiv 2m, fata de limitele laterale, functie de tipul de parceld, fata de limitele
laterale, si cu indltimea la corniga, dar nu mai putin 3 m, fata de limita posterioara.
Art. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: - distanta minima va fi
egald cu jumatate din inaltimea la cornise a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 4,0 m.
Art. 8 - CIRCULATII $I ACCESE: parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de
minim 4,0 m latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate.
Art. 9 - STATIONAREA AUTO: vehicolele vor stationa numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiior
publice, iar pentru vizitatori se vor prevedea parcari suplimentare.
Art. 10 - INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR: P+2E (10 m la cornisa). Cladirile de dotari servicii au un regim
de indltime de pana la P+3E. .
Art. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:cladirile noi sau modificarile de cladiri existente se vor
integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje.
Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis din materiale durabile la care se interzice folosirea azbocimentului
si a tablei albe stralucitoare.
Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca arhitectura si finisaje cu cladirea
principala
Art. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:in mod obligatoriu toate constructiile vor fi racordate la reteaua
publica de apa-canal-electrica.
- la cladirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii;
- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;
- toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat ;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile sin circulatiile publice si se recomanda evitarea
dispunerii vizibile a cablurilor CATV. .
Art. 13 - SPATII LIBERE S| PLANTATE:spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de
fatada. Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp. Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermiabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese. In zonele de
versanti se recomanda plantarea speciilor de arbori a caror radacini contribuie la stabilizarea terenurilor.
Art. 14 - IMPREJMUIRILE: vor fi de max. 2,2 m si min. 1,8 m din care un soclu opac si o parte transparenta din
fier, lemn sau plasa metalica, dublate cu gard viu; intre proprietati imprejmuirile vor fi opace, de 2,2 m
inaltime.
NOTA:
1. Se vor respecta HG nr.525/1996 republicata, Legea nr.350/2001 modificata, Ordonanta nr.27/2008, OUG
nr.114/2007 si toate legile, normativele si hotararile Consiliului local care reglementeaza amenajarea
teritoriului si construirea in zona.
2. D.T..A.C. se va intocmi, semna, verifica si aviza conform legislatiei in vigoare.
3. D.T.A.C. se va prezenta in 2 ex. cu semnaturi, stampile si tabelul cu indicatori, in original.
Tabelul cu indicatori va contine si modul de calcul al POT si CUT, conform Ordonantei nr.27/2008.
4. Avizele si acordurile solicitate prin certificatul de urbanism se vor prezenta in original si in copie.
5. Se va respecta H.C.L.nr.539/2006 privind numarul necesar de parcari, in conditiile prevazute la Art. 9.



6. Se vor realiza cu prioritate retelele edilitare si céile de acces rutier, si ulterior constructiile si amenajarile
exterioare.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborare DTAC construire 219 imobile
P+M/ D+P+M cu destinatia locuinte individuale, schimbare destinatie regim juridic, parcelare teren, realizare
drumuri, amenajari exterioare, sistematizare verticald, imprejmuirea proprietatii, accese si circulatii interioare
carosabile si pietonale, amenajarea unui imobil P+2E cu destinatia primarie de cartier i spatii administrative,
amenajarea unui imobil P cu destinatia gradinitid, amenajarea a 2 imobile P si P+1E cu destinatia spatii
comerciale, amenajarea unui imobil P+3E cladire existenta reabilitata, imobil P/P+1E cu destinatia cafenea,
sala de fitness si vestiare ce deservesc terenurile de sport, teren de baschet, teren de fotbal, 2 terenuri de
tenis, 1 loc de joaca pentru copii, 47 locuri de parcare ce deservesc zona de agrement de pe malul lacului,
retele interioare gaz, apa, canalizare, energie electrica, curenti slabi, racorduri si brangsamente apa canalizare,
gaz, energie electrica, telefonie.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare

si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructi — de construire/de
desfiintare — solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ NAPOCA
CALEA DOROBANTILOR, NR.99, BL. 9B

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluérii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor
publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele
consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor
acesteia asupra mediului. in urma evaluarii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente
pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente
cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a
notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de

urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat

la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata);

c) documentatia tehnica — D.T., dupa caz:
D.TAC. [] o.TAD D.T.0.E.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

Xlalimentare cu apa Xgaze naturale
Xcanalizare Kitelefonizare
Xalimentare cu energie electrica Ksalubritate
[Jlalimentare cu energie termica [ftransport urban

Alte avize/acorduri:

« Aviz Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism (C.T.A.T.U.) nr.

129513/43/560/02.07.2009
« Primarie - Directia tehnica - Serviciul sigurantei circulatiei urbane si retele edilitare

« H.C.L. nr. 377/2009 pentru PUZ

PENTRU RACORDURI S| BRANSAMENTE:
« Avize: S.C. Electrica S.A,, S.C. Compania de Apa Somes S.A., E.ON Gaz
« Primarie - Directia tehnica - Serviciul sigurantei circulatiei urbane si retele edilitare si
Serviciul administrare cai publice
d.2) avize si acorduri privind:

@securitatea la incendiu Dprotectia civila @sénétatea populatiei
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4) studii de specialitate:

« plan reglementari P.U.Z. cu viza secretariat C.T.A.T.U.

« studiu geotehnic

e) actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de platé ale urméatoarelor taxe (copie):

« timbrul arhitecturii
- organizare de santier
« foraje geo

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

Primar Secgtar,

Sorin Apostu ;6‘ y Auro rmure

/ A
%executiv,
rind Ciuban




Achitat taxa de: scutit e/”g Zoo%
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data del’ ¥ ot .
Sef serviciu, Eugeniu Horodnic

Intocmit, A Mitrea ﬁ'"/

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de pana la data de

Dup& aceastd data, o nouad prelungire a valabilitati nu este posibild, solicitantul urménd sa obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primar, Secretar,
Arhitect-gef, Director executiv,
Sef serviciu,

Data prelungirii valabilitatii:

Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de direct.




