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Text extras din: Norma metodologica 2004 - de aplicare a Legii nr. 571/2003 privind Codul
fiscal@

(7) Cota redusa de taxa de 5% prevazuta la art. 140 alin. (21) din Codul fiscal se aplica numai pentru
livrarea, astfel cum este definita la art. 128 alin. (1) din Codul fiscal, a locuintelor ca parte a politicii
sociale, respectiv pentru transferul dreptului de a dispune ca si un proprietar de bunurile prevazute la

art. 140 alin. (21) lit. a)-d) din Codul fiscal. Pentru livrarile prevazute la art. 140 alin. (21) lit. a), b) si
d) din Codul fiscal, cota redusd de TVA de 5% se aplica inclusiv pentru terenul pe care este
construita locuinta.

(8) In aplicarea art. 140 alin. (2" lit. ¢) din Codul fiscal, prin locuinta se intelege constructia
alcatuita din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele, dotarile si utilitatile necesare, care,
la data livrarii, satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii.

(9) In sensul art. 140 alin. (21) lit. ¢) din Codul fiscal, suprafata utila a locuintei de 120 m? nu
include anexele gospodaresti. Suprafata terenului pe care este construitd locuinta, precum si

suprafata utila a locuintei, mentionate la art. 140 alin. (21) lit. ¢) din Codul fiscal, trebuie sa fie
inscrise in documentatia cadastrald anexata la actul de vanzare-cumparare incheiat n conditiile legii.

Valoarea-limita de 380.000 lei prevazuta la art. 140 alin. (21) lit. ¢) din Codul fiscal cuprinde
valoarea locuintei, inclusiv valoarea cotelor indivize din partile comune ale imobilului si a anexelor
gospodaresti si, dupa caz, a terenului pe care este construitd locuinta, dar exclude unele drepturi de

servitute legate de locuinta respectivi. in calculul suprafetei maxime de 250 m?, prevazute la art. 140

alin. (21) lit. ¢) din Codul fiscal, se cuprind si suprafetele anexelor gospodaresti, precum si cotele
indivize din orice alte suprafete dobandite impreund cu locuinta, chiar daca se afla la numere
cadastrale diferite.

(10) In vederea indeplinirii conditiei prevazute la art. 140 alin. (21) lit. ¢) pet. 1 s1 2 din Codul
fiscal, cumparatorul va pune la dispozitia vanzatorului, inainte sau in momentul livrarii bunului
imobil, o declaratie pe propria raspundere, autentificatd de un notar, din care sd rezulte cd sunt

indeplinite conditiile stabilite la art. 140 alin. (21) lit. ¢) pct. 1 si 2 din Codul fiscal, care va fi pastrata
de vanzator pentru justificarea aplicarii cotei reduse de TVA de 5%.

(11) Persoanele impozabile care livreaza locuinte vor aplica cota de 5% inclusiv pentru avansurile
aferente acestor livrari, dacd din contractele Incheiate rezultd cd la momentul livrarii vor fi

indeplinite toate conditiile impuse de art. 140 alin. (21) lit. ¢) din Codul fiscal si sunt in posesia
declaratiei prevazute la alin. (10) al prezentului punct. In situatia in care avansurile au fost facturate
prin aplicarea cotei de 19% sau, dupa caz, de 24%, datoritd neprezentarii de catre cumparator a
declaratiei prevazute la alin. (10) sau din alte motive obiective, la livrarea bunului imobil se pot
efectua regularizarile prevazute la art. 140 alin. (4) din Codul fiscal in vederea aplicarii cotei de 5%,
daca toate conditiile impuse de art. 140 alin. (21) lit. ¢) din Codul fiscal, astfel cum sunt detaliate si
de prezentele norme metodologice, sunt indeplinite la data livrarii. %

(12) Pentru cladirile prevazute la art. 140 alin. (21) lit. a), b) si d) din Codul fiscal, cumparatorul va
pune la dispozitia vanzatorului o declaratie pe propria raspundere, autentificatd de un notar, din care
sd rezulte ca va utiliza aceste cladiri conform destinatiei prevazute de lege, care va fi pastrata de
vanzator pentru justificarea aplicarii cotei reduse de TVA de 5%. Declaratia trebuie prezentata
inainte sau in momentul livrarii locuintei. ®



