
Text extras din: Normă metodologică 2004 - de aplicare a Legii nr. 571/2003 privind Codul 
fiscal@ 

(7) Cota redusă de taxă de 5% prevăzută la art. 140 alin. (21) din Codul fiscal se aplică numai pentru
livrarea, astfel cum este definită la art. 128 alin. (1) din Codul fiscal, a locuinţelor ca parte a politicii
sociale, respectiv pentru transferul dreptului de a dispune ca şi un proprietar de bunurile prevăzute la
art. 140 alin. (21) lit. a)-d) din Codul fiscal. Pentru livrările prevăzute la art. 140 alin. (21) lit. a), b) şi
d) din Codul fiscal, cota redusă de TVA de 5% se aplică inclusiv pentru terenul pe care este
construită locuinţa.  
   (8) În aplicarea art. 140 alin. (21) lit. c) din Codul fiscal, prin locuinţă se înţelege construcţia
alcătuită din una sau mai multe camere de locuit, cu dependinţele, dotările şi utilităţile necesare, care,
la data livrării, satisface cerinţele de locuit ale unei persoane sau familii.  
   (9) În sensul art. 140 alin. (21) lit. c) din Codul fiscal, suprafaţa utilă a locuinţei de 120 m2 nu
include anexele gospodăreşti. Suprafaţa terenului pe care este construită locuinţa, precum şi
suprafaţa utilă a locuinţei, menţionate la art. 140 alin. (21) lit. c) din Codul fiscal, trebuie să fie
înscrise în documentaţia cadastrală anexată la actul de vânzare-cumpărare încheiat în condiţiile legii.
Valoarea-limită de 380.000 lei prevăzută la art. 140 alin. (21) lit. c) din Codul fiscal cuprinde
valoarea locuinţei, inclusiv valoarea cotelor indivize din părţile comune ale imobilului şi a anexelor
gospodăreşti şi, după caz, a terenului pe care este construită locuinţa, dar exclude unele drepturi de
servitute legate de locuinţa respectivă. În calculul suprafeţei maxime de 250 m2, prevăzute la art. 140
alin. (21) lit. c) din Codul fiscal, se cuprind şi suprafeţele anexelor gospodăreşti, precum şi cotele
indivize din orice alte suprafeţe dobândite împreună cu locuinţa, chiar dacă se află la numere
cadastrale diferite.  
   (10) În vederea îndeplinirii condiţiei prevăzute la art. 140 alin. (21) lit. c) pct. 1 şi 2 din Codul
fiscal, cumpărătorul va pune la dispoziţia vânzătorului, înainte sau în momentul livrării bunului
imobil, o declaraţie pe propria răspundere, autentificată de un notar, din care să rezulte că sunt
îndeplinite condiţiile stabilite la art. 140 alin. (21) lit. c) pct. 1 şi 2 din Codul fiscal, care va fi păstrată
de vânzător pentru justificarea aplicării cotei reduse de TVA de 5%.  
   (11) Persoanele impozabile care livrează locuinţe vor aplica cota de 5% inclusiv pentru avansurile
aferente acestor livrări, dacă din contractele încheiate rezultă că la momentul livrării vor fi
îndeplinite toate condiţiile impuse de art. 140 alin. (21) lit. c) din Codul fiscal şi sunt în posesia
declaraţiei prevăzute la alin. (10) al prezentului punct. În situaţia în care avansurile au fost facturate
prin aplicarea cotei de 19% sau, după caz, de 24%, datorită neprezentării de către cumpărător a
declaraţiei prevăzute la alin. (10) sau din alte motive obiective, la livrarea bunului imobil se pot
efectua regularizările prevăzute la art. 140 alin. (4) din Codul fiscal în vederea aplicării cotei de 5%,
dacă toate condiţiile impuse de art. 140 alin. (21) lit. c) din Codul fiscal, astfel cum sunt detaliate şi
de prezentele norme metodologice, sunt îndeplinite la data livrării.   
   (12) Pentru clădirile prevăzute la art. 140 alin. (21) lit. a), b) şi d) din Codul fiscal, cumpărătorul va
pune la dispoziţia vânzătorului o declaraţie pe propria răspundere, autentificată de un notar, din care
să rezulte că va utiliza aceste clădiri conform destinaţiei prevăzute de lege, care va fi păstrată de
vânzător pentru justificarea aplicării cotei reduse de TVA de 5%. Declaraţia trebuie prezentată
înainte sau în momentul livrării locuinţei.
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